&Y OMAKLER

Mehrwertsteuer-Anpassung

Fir den 01.07.2020 wurde von der Bundesregierung eine fir ein halbes Jahr geltende Senkung des
Mehrwertsteuersatzes angekundigt. OMAKLER erleichtert Innen mit einer Zusatzfunktion die Anpas-
sung der Provisionssatze.

Die in den Bereich <Vermittlung - Organisation> integrierte Funktion

" beriicksichtigt die Objektdatenfelder ,Kauferprovision in %", ,Verkauferprovision in %" sowie
.Mieterprovision x-fach® und ,Vermieterprovision x-fach“ der Karteikarte ,Auftrag®,

] bietet Vorfilter nach Aktivcode, Status, Bkz sowie sonstige Ausschlusskriterien fir abgewickelte
Objekte (Abmeldung wg., Abwicklungsprovisionsdaten ausgefiillt),

" beinhaltet die Definition der umzusetzenden Werte (alter/neuer Wert) pro Provisionsfeld,

" berechnet automatisch die Provisionsbetrage (€) neu,

" lasst sich mehrmals mit verschiedenen Werten durchfiihren, bis samtliche Provisionssatze um-
gestellt worden sind,

" und protokolliert automatisch die Anderungen und Ubertréagt diese automatisch ins Internet an

IMMOPOOL (inkl. evtl. Weiterleitungen per Mediaservice)

Umgesetzt werden die Provisionsdaten der Objektseite "Auftrag®: Die auf ,Abwicklung® er-
fassten  Provisionsdaten
bereits vermarkteter Ob-

I e ey e e S e I E T Y jekte werden nicht ange-

Vermarktung: Kauf/Miete +  Wahrung: Euro -

passt. Zusatzlich kann
Vertragsdaten Auftragsdaten Kauf Auftragsdaten Miete .. .
Pravisionen inkd. MwSt w  |Verkaufsart v MietArt mil. Festmiete hd defl n Iert we rden, Ob dle
y . . . “
Aufiraggeber-At | Bevollmachtigter | |Kaufpreis 250.000,00  Kaltmiete 1.200,00 Daten der Se|te ”Auftrag
Auftrags-Art Alleinaufirag | |Preisbezeichnung Preisbezeichnung P . "
Aufirag von 01.03.2020 el Kaufpreis i m* 1.388,89 Miete/m* 6,67 bel abgeWICkelten Ob_
Aufirag bis 30.09.2020 # |Kaufpreis Garage Nebenkosten jekten angepasst Werden
verlangert bis ﬁ Kaufpreis Tiefgar. Heizkosten l:l . M
gekindigt zum &l Kaufpreis Stellplatz Warmmiete SO”en. AIS uabgeWICkelt
frei ab KauTerprovision % 3,570 HeizkosteninNe.. ] Werden |n dlesem Zu_
Kauferprovision B 8.92500 Miete Garage 50,00
Vorliegende Originale Kauferprovision-8 Miete Stellplatz Sammenhang solche Ob-
Verkauferprovisio... 3,570 | Miete Tiefgaragenpl Jekte Verstanden’ bei de-
Verkauferprov. Bet. 8.925,00  Mieterprovision xf " . "
Verkaufer-Prov. Be Mieterprovision B nen auf der AbWICk|UI"Ig
Provision gesam 17.850,00  Misterprovision-Bez Provisionsdaten bzw.
vermietet O Vermieter-Prov. ... 1,190 . . . "
Jahresmietein. IST Wermieter-Prov. B... 1.428.00 Elntrage Im Feld Abmel'
= z n :
Faktor IST Vermieler-Prov. Bez dung Wg vorhanden s|nd
Jahresmietein. 5. Provision gesamt 1.428.00 |

Definition der umzusetzenden Werte

Unter der Voraussetzung regional unterschiedlicher Provisionssatze und unterschiedlicher individuel-
ler Erfassungspraxis (z.B. Brutto- oder Nettoprovisionen) wird feldweise durch Eingabe des Quell- und
des Zielwertes definiert, welche Provisionssatze wie umgewandelt werden. Die Umstellung ist mehr-
fach mit anderen Werten durchfihrbar, bis sdmtliche beim Anwender gebrduchlichen Provisionssatze
umgestellt sind. Beispiel: Arbeitet der Anwender bei Mieterprovisionen grundsatzlich mit dem Brutto-
Provisionssatz einer 1,19-fachen oder 2,38-fachen Monatsmiete, im Bereich der Kauferprovision aber
objektabhangig mit 3,57 % oder auch 5,95 % vom Kaufpreis, so sind zwei nacheinander durchzufiih-
rende Anpassungen erforderlich:

Feld 1. Anpassung 2. Anpassung

alter Wert neuer Wert alter Wert neuer Wert
Kauferprovision in % 3,57 3,48 5,95 5,80
Verk&uferprovision in % 3,57 3,48 0,00 0,00
Mieterprovision x-fach 0,00 0,00 0,00 0,00
Vermieterprovision x-fach 1,19 1,16 2,38 2,32
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Mehrwertsteuer-Anpassung Aufruf:
Filter Alter Wert Neuer Wert Vermlttlung - Orgam'
Aktivcode aktiv i3 Kauferprovision % 3,570 Kauferprovision % 3,480 Sat'on - MWS‘L-
Status Status ] Verkauferprovision % 3,570 Verkauferprovision % 3.480
Bkz. Mustermann, Hans (hm) T Mieterprovision x-fach Mieterprovision x-fach Anpassung
Ausschluss  [/] Objekte mit'Abmeldung wegen' ausschiiefen Vermieterprovision x-fach 1,190 Vermieterprovision x-fach 1,160 Ablauf-

Objekte mit Abwicklungsprovision ausschlieien

1. Vorfilter (Status,
abgewickelte Ob-
jekte  ausschlie-

[¥4 Objekte (1 bis 2) akuellste Objekle % o & Ben)
[]® B 2FH Weimar, Hangarsteinweg 4 (Zweifa. OM: 0-23 18 5r 2 Feldweise Erfas-
Online-Nr. Kauf EUR 380.000 Zimmer 12 Bkz hm :
B interne hr. Miete EUR Baujahr 1071 Kontakte 20 B aktiv sung der umzu-
: Ifd. Obj-Nr. 000000023 Wohnfl. m* 172 Garagen 2 ErstKont. 19.06.2015 in \.Iermarkt Ste”enden Mehr_
Auftrag bis 28022017  Grundstick m* 680 Terrassen Letzt Kont. 31.08.2018 @ freigeben rtst S . t
wertsteuer-saize
1@ B WGH KS Zwehren M.-Schnabr-Str.5 (W. OM: 2-59 =
Online-Nr. KaufEUR 1300000  Gesamtfl m? 975 Blz hm (alter Wert/neuer
Smr L Interne-Nr. Miete EUR 7.805 Baujahr 1988 Kontakte 5 aktiv Wert)
= Ifd. Obj-Nr. 000000059 Wohnfl. m* 365 Einheiten Erst Kont. 15.03.2015 in Vermarkt.
Auftrag bis 31032017 Nutf.m? Stellplitze 3 LetztKont. 3102018 @ fisigeben 3. Start der Anpas-
Eintrage: & sung per gleich-
namiger  Schalt-
Durch Klick auf "Anpassen” werden bei allen markierten Objekten die Provisionswerte (% bzw. x-fach) unwiderruflich ersetzt. ﬂache

Die Provisionsbetrage (€) werden entsprechend der eingegebenen Werte neu berechnet.

Die Schritte kbnnen mit anderen Werten wiederholt werden, bis alle in Frage kommenden Provisions-
satze umgestellt worden sind.

Weitere Hinweise

Umstellungszeitpunkt

Die Umstellung muss zum 01.07.2020 durchgefuhrt werden, da andernfalls unkorrekte Provisionswer-
te in Angebotstexten und IMMOPOOL veréffentlicht wiirden. Vorbereitende Malinahmen z.B. im Be-
reich der Textanpassungen konnen sein, auf 16% angepasste Textformulare sich als Kopien anzule-
gen, um diese dann vom 01.07.2020 an die nachsten sechs Monate zu benutzen.

Textanpassungen

= Wenn fest eingegebene Textpassagen wie z.B. ,einschliel3lich der gesetzlichen 19 % MwSt.“ in
den Schreiben und Exposés benutzt werden statt Platzhalter, muss der Anwender den Wert korri-
gieren.

* In den Textformularen fiir die "Faktura" missen nur ggf. geénderte feste Textpassagen mit dem
Bestandteil ,19 % MwSt.“ angepasst werden. Ansonsten erfolgt keine Berechnung, sondern es
werden per Feldplatzhalter die vorher errechneten Werte des Rechnungsdatensatzes abgerufen.
Dies gilt selbstverstandlich fir alle Rechnungsformulare, die vom Anwender auf Basis der Muster-
texte erstellt worden sind.

Faktura: Einstellungen

In den Unternehmens-Einstellungen von OMAKLER sollte zum betreffenden Zeitpunkt die Vorbele-
gung des Mehrwertsteuer-Satzes auf den neuen Wert 16 % geandert werden:

TMUSTERMANN

Einstellungen Immobilien GmbH

Hans Mustermann (hm)
Letrle Anmeldung: 22 08.2019, 11:11 Uhr

System

Autom. Abmeldung nach Min.
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